e
Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 7..12017

o B
Zmluvné strany

1. Mestska cast’ Bratislava — Raca
sidlo; Kubacova 21, 831 06 Bratislava
zastupena starostom Mgr. Petrom Pilinskym
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
ICO: 00 304 557
DIC: 2020879212
IC DPH: nie je platcom DPH
(dalej len ,prenajimatel”)

2. Domov socialnych sluzieb pre deti a dospelych Sibirka
sidlo: Sibirska 69, 831 02 Bratislava
zastupena Mgr. Martina Betinova, riaditelka
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Uctu: SK43 8180 0000 0070 0047 2720
ICO: 00 604 968
DIC: 2020863977
IC DPH: nie je platcom DPH
zapisana v Statistickom registri organizacii Statistického uradu Slovenskej republiky
(d'alej len ,najomca")

uzatvaraju v zmysle zakona ¢€.116/1990 Zb. oname a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov avzmysle uznesenia ¢. UZN 246/13/12/16/P
miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava-Raca zo dna 13.12.2016 ako pripad
hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR €. 138/1991 Z. z. ©
majetku obci v zneni neskorsich predpisov tuto zmluvu.

. Cl. 2
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — budovy Zdravotneho strediska na
Hubeného ul. ¢. 2, 831 06 Bratislava, stavby supisné cislo 2497, leziace] na pozemku
registra ,C* KN parc. ¢. 17375/9 o vymere 859 m*, vedenych Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, zapisanych na LV ¢.1 pre k.u. Raca a to na zaklade protokolu ¢. 64/1991
o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich prav a zavazkov do spravy Mestske] Casti
Bratislava — Raca zo dna 30.9.1991. Ako spravca je opravneny zverenu nehnutelnost’ dale

prenajimat.



Cl. 3
Predmet, ucel, doba najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa na
1. nadzemnom podlazi zdravotného strediska na Hubeneého ulici. €. 2 v Bratislave o
celkovej podlahovej vymere 39 m? vratane spoloénych priestorov hygienickych zariadeni.

2. Ugelom najmu predmetu zmluvy je zabezpedovanie poskytovania $pecializovanej sluzby
véasnej intervencie pre deti najomcom.

3. Zmena ucelu najmu predmetu zmluvy je mozna len so suhlasom prenajimatela. Najomca
je opravneny uzivat predmet zmluvy v rozsahu dohodnutom v zmluve.

4. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.02.2017.

5. Prenajimatel prenechava predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom na dohodnute
uzivanie. Predmet zmluvy bude odovzdany odovzdavacim protokolom.

Cl. 4
Najomné a sposob uhrady

1. Najomne je dohodnuté vo vySke 1 € za predmet najmu rocne, ktoré bude prenajimatel od
01.02.2017 fakturovat najomcovi dopredu spolu s platbou za sluzby podla €.5 zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na zaplatenie najomného riadnu fakturu do
10 dna v mesiaci, na ktoré sa vztahuje dané najomne. Faktura je splatna 14 dni odo dna
dorucenia faktury.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom zvysi vysku
najomného v zavislosti od priemerného medzirotného rastu spotrebitelskych cien
vykazaného Statistickym uradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému
kalendarnemu roku atiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vseobecne
zavaznych pravnych noriem.

4. \/ pripade, ak najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit' urok
z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy den omeskania.

CL5
Platby za sluzby

1. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim Priestorov (dalej len zalohové platby) su
vycislené vo Vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast zmluvy.

2. Zalohové platby su splatné Stvrtrocne od 01.02.2017 a Prenajimatel je povinny ich
vyfakturovat spolu s ngjomnym podla Cl. 4 bodu 2 zmluvy.

3. Skutoéné naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim Priestorov sa vyuctuju jeden
krat rocne, po obdrzani vyucétovacich faktur od dodavatelov energii, spravidla najneskor
do 31.05. nasledujuceho roku.

4. \/ysku zalohovych platieb je Prenajimatel opravneny zmenit' jednostranne v rozsahu
zmeny vysky zalohovych platieb, ktoré Prenajimatel hradi dodavatelom energii.

5. Ustanovenia Cl. 4 bodu 4 o Uroku z omeskania sa na vztahy podla tohto ¢lanku pouziju
obdobne.
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CL6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat predmet zmluvy len na Uéel dohodnuty v Cl. 3 bode 2
tejto zmluvy. Je povinny udrziavat' ich v riadnom stave, sustavne a désledne vykonavat
vSetky opatrenia na ich ochranu a dbat na to, aby sa predislo ich poskodeniu.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi v zapeCatenej obalke jeden exemplar
kliCov od miestnosti uvedenegj v Cl. 3 bod 1 tejto zmluvy, pre pripad odstranenia
havarijnych situacii (poziar, unik vody a pod.) a miestnost podla ucelu najmu oznacit.

Najomca je povinny neodkladne prenajimatelovi nahlasit zavady, ktore vznikli na
predmete zmluvy. Ak si opravy vyzaduju docasny zasah do predmetu zmluvy, musi
najomca tento zasah umoznit aznasat obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy
suvisiace s tymto zasahom.

Najomca bez suhlasu prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet zmluvy, alebo
jeho cast do podnajmu. Najomca nemodze na predmet zmluvy, alebo jeho Cast zriadit
zalozné pravo, alebo predmet zmluvy inak zatazit.

Najomca je povinny sam na viastné naklady previest drobné bezne opravy vyplyvajuce
z potrieb ucinku bezneho opotrebovania v zmysle nariadenia viady ¢ 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov do vysky 300 € v jednotlivom pripade.

Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné upravy na predmete
zmluvy len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac
je najomca povinny dat odsuhlasit prenajimatelovi projekt a zabezpecit vsetku

dokumentaciu k riadnemu a bezpecnému pouzivaniu po realizacii dohodnutych uprav.
Suhlas podla predchadzajuceho odseku nenahradza povolenie stavebneho uradu

vzmysle Zakona €. 50/1976 Z. z. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, o ktoré je potrebné poziadat prislusny
stavebny urad. Po dokoncCeni prac je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

prislusné revizne spravy.

Najomca nie je opravneny pozadovat nahradu nakladov za €innosti na predmete zmluvy
uvedené v tomto ¢lanku, ani ich zohladnenie v najme a po ukonceni najmu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do nebytovych priestorov uvedenych
v predmete zmluvy, za ucelom kontroly plneni v zmysle tejto zmluvy a to za pritomnosti
zodpovedného zastupcu najomcu.

Prenajimatel zabezpecCuje odvoz a likvidacia odpadu, upratovanie vnutornych,
vonkajsich a spolo¢nych priestorov.

Najomca je povinny realizovat na predmete zmluvy a na technologickom zariadeni
potrebné revizie a odborné posudenia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny odpisovat technicke zhodnotenie
prenajatého predmetu najmu, uskutocneneho pocas doby platnosti tejto zmluvy.

Najomca je povinny po ukon&eni najmu prenechat nebytové priestory prenajimatelovi
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadnych uprav
v zmysle Cl. 6 bodu 6.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poskodenim, alebo znicenim predmetu najmu
zavinenim najomcu, alebo oséb jednajucich v jeho mene, alebo jeho navstevnikov, Ci
zanedbanim povinnosti podla tejto zmluvy, pri vylicCeni zodpovednosti za Skody
vzniknuté vysSou mocou.
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15.

16.
17.

Najomca je povinny dodrziavat v rozsahu nim vykonavanych cCinnosti v predmete najmu
vsetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu pred poziarmi. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatelovi za vsetky skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti
najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulozené. V ramci toho
najomnik:

a) prebera na seba v predmete najmu vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
Vyhlasky MV SR ¢€.121/2002 Z.z. o poZiarne] prevencii v zneni neskorsich
predpisov, ¢im prebera vtychto priestoroch zodpovednost za poziarnu
ochranu (dalej len ,PO");

b) sa zavazuje 1x rocne spristupnit prenajate priestory, dokumentaciu PO
a revizie prenajatych zariadeni technikovi PO mestskej casti Bratislava-Raca
v zaujme kontroly plnenia pravnych predpisov podla pism. a) tohto bodu;

c) sa zavazuje dodrziavat zakon €.124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci zneni neskorsich predpisov, zakon
€.42/1994 Zb. o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov;

d) sa zavazuje dodrziavat v predmete najmu a ostatnych jemu pristupnych
priestoroch patriacich najomcovi zasady bezpecného spravania sa a oznacit
spoloéné priestory, komunikacie, Unikové cesty a dodrziavat platné pravne
predpisy, tykajuce sa bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci (dale] len
,BOZP") a civilne] ochrany;

e) sa zavazuje zabezpecit' odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a civilne
ochrany na vlastné naklady, ktore v prenajatych priestoroch zapricinil pri
svojej cinnosti, resp. poziadat prenajimatela o ich odstranenie za odplatu,
uhradenu najomcom prenajimatelovi;

f) sa zavazuje v pripade, Zze predmet najmu v suvislosti s dohodnutym ucelom
najmu si vyZzaduje zvlastne vybavenie v oblasti BOZP, PO, civilne] ochrany
a inych opatreni, zabezpelit v tychto priestoroch realizaciu vyplyvajucich
opatreni na vlastne naklady a zodpovednost;

g) sa zavazuje zabezpeéit v predmete najmu na vlastné naklady prostriedky
ochrany pred poziarmi (rucné hasiace pristroje), pokial v nom nie su
umiestnené a vykonavat ich revizie v sulade s vyhlaskou ¢€.719/2002 v zneni
neskorsich predpisov.

Poistenie majetku najomca vykona podla vlastneho uvazenia a na viastne naklady.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

ClL7
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania pisomnosti
podla tejto zmluvy, alebo v jej suvislosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti sa budu doru€ovat na adresy zmluvnych
stran uvedenée v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade pisomnosti doru€ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu v

zahlavi tejto zmluvy sa doporucené listove zasielky, alebo zasielky s dorucenkou
povazuju za dorucene druhej zmluvnej strane aj ked:

Strana 4/6



a) prijemca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenu dnom
odmietnutia prijatia zasielky;

b) zasielka bola na poste ulozena a prijemca ju neprevzal do troch dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, a] ked sa prijemca o
ulozeni nedozvedel;

c¢) bola zasielka vratena odosielatelovi ako nedorucitelna - najma preto, ze nebolo
mozné adresata na adrese uvedene] v zahlavi tejto zmluvy zastihnut, priCom ina
adresa adresata nie je odosielatelovi znama - v tomto pripade sa pisomnost
povazuje po troch dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Cl. 8
Najom a ukoncenie najmu

1. Platnost zmluvy je mozné prediZit na zaklade Ziadosti najomcu doruéenej prenajimatelovi
najneskdr 3 mesiace pred vyprsanim platnosti zmluvy.

2. Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu o najme pred uplynutim dojednanej doby
ak najomca:

a) uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo za sluzby spojene
s uzZivanim predmetu zmluvy;

c) sam, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet zmluvy, napriek pisomnemu
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, alebo poriadok v predmete zmluvy, alebo
v budove podla ¢l. 2 bodu 1 zmluvy;

d) prenecha predmet zmluvy alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu najomcu;

e) v pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti.
3. Najomca mobze pisomne vypovedat zmluvu o najme pred uplynutim dojednanej doby ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet zmluvy prenajal;
b) predmet zmluvy sa stal bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

4. \/ypovedna lehota je trojmesacna a zaéina plynut od prvého dna nasledujuceho mesiaca
po doruceni vypovede.

¢l 9
Zaverecneé ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a najomca
obdrzia po dvoch vyhotoveniach, kazda s platnostou originalu.

2. Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran pisomne
formou dodatkov,

3. Ak nie je v tejto zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢.116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, pripadne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
ze obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej voli, ju podpisuju.
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5. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jeho podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a uéinnost dnom nasledujucim po dni jeho zveregjnenia na webovom
sidle prenajimatela v sulade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Priloha:
- vypoctovy list najomcu

3 N " - ; i '1'3 S
V Bratislave dfia:.>0: 0. 8073 \/ Bratislave dfa: ............ L1QG(> ........
Prenajimatel: Ao} - Najomca:
Domov socidlnych sluzieb
pre gel-tg a dospelych
IRKA
Sibirska 69, 831 02 Bratislava
E d & oo
Mestska cast’ Er#islava - Raca Domov socialnych sluzieb
Mgr. Peter Pilinsky, starosta pre deti a dospelych Sibirka

Mgr. Martina Betinova, riaditelka
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